
Introducción  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Parte I

Propiedad horizontal

§ 11. Consagración de la propiedad horizontal como derecho real autónomo  – – – –

§ 12. Concepto de propiedad horizontal  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

§ 13. Constitución del derecho  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

§ 14. Unidad funcional  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

— Unidad complementaria  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

§ 15. Cosas de propiedad común  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

a) Cosas y partes comunes  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

b) Destino y uso de las cosas comunes. Destino principal  – – – – – – – – – – – – –

c) Violaciones al destino  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

d) Derecho sobre partes comunes. Valor de la unidad  – – – – – – – – – – – – – – –

e) Cosas comunes de uso privativo  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

§ 16. Cosas y partes necesariamente comunes  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

a) Terreno  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

b) Pasajes y vías de comunicación  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

c) Techos, azoteas, terrazas y patios solares  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

d) Cimientos, columnas, vigas portantes, muros maestros y demás estructuras,
incluso las de balcones, indispensables para mantener la seguridad  – – – – –

e) Los locales e instalaciones de los servicios centrales  – – – – – – – – – – – – – – –

f) Las cañerías que conducen fluidos o energía en toda su extensión, y los cable-
ados, hasta su ingreso en la unidad funcional – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

g) La vivienda para alojamiento del encargado  – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

h) Los ascensores, montacargas y escaleras mecánicas  – – – – – – – – – – – – – – –

i) Los muros exteriores y los divisorios de unidades entre sí y con cosas y partes
comunes  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

j) Las ins ta la cio nes ne ce sa rias pa ra el ac ce so y cir cu la ción de per so nas con dis-
 ca pa ci dad, fi jas o mó vi les, ex ter nas a la uni dad fun cio nal, y las vías de eva-
 cua ción al ter na ti vas pa ra ca sos de si nies tros  – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

— Normativa nacional e internacional  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
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13

23
25
26
28
30

34
34
35
35
37
38

39
40
41
42

44
46

46
47
48

49

50
50



k) Todos los artefactos o instalaciones existentes para servicios de beneficio
común  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

l) Los locales destinados a sanitarios y vestuarios del personal que trabaja para
el consorcio  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

m) Casos no enunciados  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

1. Contrapisos o armazón  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

2. Puertas de entrada a departamentos  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

3. Ven ta nas, ban de ro las y en tra das de luz  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

4. Locales o unidades para renta  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

5. Subsuelo  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

6. Espacio aéreo  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

7. Sótanos – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

n) Cosas y partes comunes inaccesibles  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

§ 17. Cosas y partes comunes no indispensables  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

§ 18. Cosas y partes propias  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

— Noción  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

§ 19. Consorcio  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

a) Noción  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

— Consorcio y edificio  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

b) Naturaleza jurídica  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

1. Antecedentes  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

III. Teoría negativa de la personalidad  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

III. Teo rías que acep tan la per so na li dad res trin gi da del con sor cio  – – – –

III. Teo ría que re co no ce per so na li dad am plia  – – – – – – – – – – – – – – – –

2. Normativa vigente  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

c) Atri bu tos de la per so na li dad. Nom bre, do mi ci lio y pa tri mo nio  – – – – – – – –

1. Nombre  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

2. Domicilio  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

3. Patrimonio – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

d) Órganos  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

e) In ter ven ción del con sor cio en jui cio  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

f) Con sor cio de he cho o pre con sor cio – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

g) Extinción  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

§ 10. Facultades, obligaciones y prohibiciones  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

a) Fa cul ta des. Ac tos de dis po si ción ju rí di ca so bre la uni dad pri va ti va  – – – – – –

b) Obligaciones – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

c) Prohibiciones  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

1. Sujetos de la prohibición – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

2. Ca rác ter de las res tric cio nes y pro hi bi cio nes  – – – – – – – – – – – – – – – – –

3. Enumeración legal  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

III. Des ti no: mo ral y bue nas cos tum bres  – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

III. Tranquilidad y seguridad  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

III. Seguridad del inmueble  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

4. El caso de la sobreelevación y excavación  – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

d) Normas administrativas  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

e) Sanciones. Procedimiento judicial. Juez competente. Cuestiones procesales

§ 11. Gastos y contribuciones (expensas comunes)  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

a) Obligación de conservación  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
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54

54
54
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55
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b) Obligación de pago. Diferenciación  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

c) Expensas comunes ordinarias y extraordinarias  – – – – – – – – – – – – – – – – –

d) Naturaleza jurídica  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

e) Certificado de deuda  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

f) Defensas  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

1. Renuncia al uso y goce de los bienes y servicios comunes  – – – – – – – – – –

2. Pro hi bi ción de aban do no o trans fe ren cia de la uni dad fun cio nal co mo
mo do de li be ra ción  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

— Abandono de la cochera  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

3. Pro rra teo de ex pen sas im pa gas – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

4. Com pen sa ción con cré di tos con tra el con sor cio  – – – – – – – – – – – – – – –

5. Exención del pago  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

§ 12. Obligados al pago – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

a) Principio general vigente  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

b) La nueva normativa (poseedores por cualquier título)  – – – – – – – – – – – – –

§ 13. Modificaciones en cosas y partes comunes  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

a) Me jo ra u obra nue va que re quie re ma yo ría  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

b) Mejora u obra nueva que requiere unanimidad  – – – – – – – – – – – – – – – – –

c) Mejora u obra nueva en interés particular  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

d) Reparaciones urgentes – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

e) Grave deterioro o destrucción del edificio  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

§ 14. Reglamento de propiedad horizontal  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

a) Concepto  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

b) Naturaleza jurídica  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

c) Obligatoriedad del reglamento  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

d) Diversos sistemas. Derecho comparado  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

1. Facultativo  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

2. Obligatoriedad condicionada  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

3. Obligatorio  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

e) Cláu su las in de ro ga bles por los con sor cis tas  – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

f) Cláusulas abusivas  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

g) Redacción y sanción  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

h) Contenido del reglamento de propiedad horizontal  – – – – – – – – – – – – – –

§ 15. Modificación del reglamento de propiedad horizontal  – – – – – – – – – – – – – –

§ 16. Asambleas  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

a) Noción  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

b) El derecho-obligación de deliberar  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

c) Clases  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

1. Asambleas ordinarias  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

2. Asambleas extraordinarias  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

d) Voto  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

e) Constitución de la asamblea. Convocatoria y quórum  – – – – – – – – – – – – –

1. Forma de convocar  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

2. Citación  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

3. Presidencia – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

4. Cuarto intermedio  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

5. Mociones de orden  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

6. Abstención – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

f) Fun cio na mien to de las asam bleas. Va li dez de las re so lu cio nes del con sor cio
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92
95
96

107
109
109

110
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139
139
139
139
141
142
143

153
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156
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g) Facultades de la asamblea  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

h) Mayorías  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

1. Diferencia de la mayoría con el quórum  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

2. Tipos de mayorías  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

i) Mayoría absoluta  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

j) Impugnación. Nulidad de la asamblea  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

1. Causales  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

2. Plazo de interposición de la caducidad  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

k) Conformidad expresa del titular  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

l) Actas  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

§ 17. Asamblea judicial  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

— Noción  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

§ 18. Consejo de propietarios  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

a) Noción  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

b) Constitución  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

c) Naturaleza jurídica  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

d) Formación de su voluntad  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

e) Disposiciones legales  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

§ 19. Administrador  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

a) Noción  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

b) Naturaleza jurídica  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

c) Designación y remoción  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

1. Designación  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

2. Remoción  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

3. Plazo de mandato  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

4. Cesación del mandato  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

5. Designación del reemplazante  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

d) Derechos y obligaciones  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

e) Derechos no enunciados  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

f) Obligaciones de medio y de resultado  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

g) Responsabilidad contractual y extracontractual  – – – – – – – – – – – – – – – – –

§ 20. Subconsorcios  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

§ 21. Infracciones  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

a) Tipo de proceso  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

b) Juez competente  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

c) Cese de la infracción  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

d) Prescripción  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

§ 22. Prehorizontalidad  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

a) Con tra tos an te rio res a la pro pie dad ho ri zon tal  – – – – – – – – – – – – – – – – –

b) Preconsorcio  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

c) Seguro obligatorio  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

d) Exclusiones  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Parte II

Conjuntos inmobiliarios

§ 11. Un nuevo derecho real autónomo  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

§ 12. Concepto de conjuntos inmobiliarios  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
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168
169
170
170
171
174
174
175
175
177
178
179
183
183
184
184
185
185
187
187
187
188
188
191
192
193
194
195
202
205
206
206
208
210
210
210
211
212
212
214
217
220

223
226



§ 13. Características  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

§ 14. Configuración legal: propiedad horizontal especial  – – – – – – – – – – – – – – – –

a) Cosas y partes necesariamente comunes  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

b) Cosas y partes privativas  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

c) Facultades y obligaciones del propietario  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

d) Límites perimetrales  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

e) Limitaciones y restricciones reglamentarias  – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

f) Gastos y contribuciones (expensas)  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

g) Cesión de la unidad funcional  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

h) Ré gi men de in vi ta dos y ad mi sión de usua rios no pro pie ta rios  – – – – – – – –

i) Servidumbres y otros derechos reales  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

j) Transmisión de unidades – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

k) Poder disciplinario  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Bibliografía general  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
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227
228
230
230
232
233
234
235
235
237
238
239
241

245


